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Bu tezin temel amaci kentsel donlsiim olgusunun mantigini ve temellerini algilamaktir.
Tanimla baslayan ¢alismada kavrami tanidiktan sonra diinya Gzerindeki kentsel dénisiim uygulama
orneklerini inceleyeceksiniz. Kentsel dontisiim, bir kentin tamami veya belirlenen bir alana yonelik
sistemli, planh bir eylem olarak uygulanir. Bu uygulamalar sonucunda alandaki fiziki sartlarin
iyilestirilmesi, ekonomik kalkinmaya olanak saglanmasi, sosyal ayrisimlarin minimuma indirilmesi, alt
yapisal problemlerin ortadan kalkmasi kisacasi insan hayatinin iyilestiriimesi hedeflenmektedir. Bu
calismada, 6ncelikle kentsel donlisiim kavramsal diizeyde ele alinmistir. Daha sonra tarihsel gelisimi ve
bazi llke uygulamalarindan s6z edilmektedir. Diger yandan Glkemizdeki yasal haklardan ve uygulanis
bicimlerinden ve uygulamasi yapilan iki 6rnek projeden bahsedilmektedir.
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1) KENT NEDIR?

Kent kavrami, Tiirk Dil Kurumu (2017) sozliigiinde basit¢e “sehir” olarak tanimlanmaktadir.
Bu dogrultuda ‘sehir nedir’ sorusunu kendimize yonlendirdigimizde ise yine TDK’dan su
tanim1 aliyoruz. ‘Niifusun ¢ogu ticaret, sanayi, hizmet veya yonetimle ilgili islerle ugrasan,
genellikle tarimsal etkinliklerin olmadig1 yerlesim alani, kent, site.’

Sehir tanimin1 yapan bilim insanlarinin ve arastirmacilarin tanimlarini incelediginizde ise ortak
bir fikir birliginin olmadig1 fark edilir. Sehir Plancilar, sosyologlar, cografyacilar, yoneticiler
vb. sehri kendi 6zel goriislerine gore tanimlamaktadir. Bu dogrultuda bazilar1 sehri tanimlarken
kendilerine Ol¢iit olarak niifusu almistir. Bu 6l¢iiyli kullanan arastirmacilar niifusu belli bir
biiyiikliige ulasmis yerlere «sehir», ondan kiiciik olan yerlere de kdy demektedirler. Tkinci 6lgiit
olarak ise yerlesmenin idari statiisiiniin ele alindig1 gozlemlenmektedir. Ulkemiz de resmi
kaynaklarda kullanilan 6l¢iit budur. Ugiincii 6liit olarak da belediyelik yerlerde yasayan sehirli
olarak adlandirilmaktadir fakat bu ¢ok yaniltici bir tanimlama olarak goériilmektedir. Son goriis
olarak da TDK tanimina en yakin olan goriislerden birine rastlandigr goriilmektedir.
Yerlesmedeki aktif niifus ¢ogunlugunun tarim disi islerle ugrasmaya baslamis olmasi oraya
kent denilmesine sebebiyet vermektedir. (Yavuz Fehmi - Keles Rusen - Geray Cevat, Sehircilik
Sorunlar - Uygulama ve Politikalar., Ankara 1973., s. 19-25.)

Kent kavramini basit¢e agiklayacak olursak; farkli insan topluluklarinin beraber yasadigi,
yiiksek niifus miktarina sahip, kendi yonetim birimleri ve kurallart olan, toplumun saglik,
egitim, barinma, gida gibi temel ihtiyaglarini karsilayan, genellikle tarim sektoriiniin azinlikta,
sanayi ve hizmet sektoriinlin yogunlukta oldugu, siirekli toplumsal gelisme igerisinde olmasi
beklenilen ve farkli kiiltlirel, sosyal 6zelliklere sahip topluluklarin bir arada yasadigi birim

diyebiliriz.

Ulkemizde de kent tanimi yapilirken en belirleyici etken yiiksek niifus miktar1 olmaktadur.
Niifusu 2,000’in altinda olan bolgelere kdy, niifusu 2,000-10,000 aras1 olan bolgelere kasaba,
niifusu 10,000-500,000 aras1 olan bolgelere sehir ve niifusu 500.000°den fazla olan bolgelere
ise biiyiliksehir denilmektedir.

Kent kavramini sosyolojik ve psikolojik agidan da ele alacak olursak insanlarin yasadig: yerin
tiim ihtiyaglaria giivenli bir sekilde hizmet ediyor olmasi olduk¢a 6nemli bir durumdur. Bir
yere ait olma duygusu insanlarin ¢ok 6nemli bir gereksinimi olup (Relph,1976:147) , bu
duygunun ger¢eklesmesi, o yerin kendine 6zgli ve oradaki insanlar1 saran cografi, tarihsel,
toplumsal ve Ozellikle estetik Ozelliklerinin olusturdugu alan karakterine bagli oldugu
goriilmektedir. (Kent Kimligine Biitiinciil Bir Bakis : 12) Eski Misir Hiyeroglif yazisinda ‘kent’
ve ‘ana’ kelimelerinin ayn1 sembolle gosteilmesi de kentin sicak, sarici, kucaklayici bir sey
olarak algilandigina isaret etmektedir. (Kent Kimligine Biitlinciil Bir Bakis: 11) Sonug olarak
kenti toplumlarin tiim fiziki, sosyal ve psikolojik ihtiyaclarmi karsilayan, huzur ve giiven
icerisinde yasama olanag1 sunan, kendini gelistirebilen bir mekansal sinirlar biitiinii olarak
tanimlayabiliriz.

2) KENTSEL DONUSUM NEDIR?

Kentsel Donlisiim kavrami Uzerine literatiirde bir ¢cok tanimla karsilasilmaktadir. Yukarida kentin
tanimini yaptigimiza goére ‘Kentsel Déniisim’ kavramina deginmeden once ‘Dénisliim’lin de kelime
anlamini irdeleyelim. DOnlsim kelimesi Tirk Dil Kurumu SozlGgline (1992) gbére 3 anlamda



aciklanmistir. Bizi ilgilendiren ve ilk/temel anlami olan agiklama ise su sekildedir; “oldugundan baska
bir bicime girme, baska bir durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon”. Bu tanima goére basitge
yorumlayacak olursak kentsel dénistim icin var olan kentsel alanlarin mevcut durumlarindan baska bir
duruma gegmesine; sekil, islev veya fonksiyon degistirme hareketidir.

Ote yandan literatiir taramasi yapildiginda kentsel déniisim kavraminin farkli kaynaklarda, farkli
arastirmacilarin, teknik insanlarin farkli yorumlar yaptigi saptanmaktadir. Bu tanimlar kentsel
dontsimi ele aldiklari vizyon, amag, strateji ve yontemlere gore farklilik gostermektedir. Bu farkhhgin
sebebinin kentlerin insanlara yasattigl birbirinden farklh deneyimlemenin olmasidir. Her insanin
yasadigl kentten beklentisi farkli yondedir. Bu beklentiler bazi dénemlerde karsilanirken, bazi
donemlerde karsilanamamaktadir.

Tirk Dil Kurumu online s6zIGgu (2017) ‘Kentin imar planina uymayan, ruhsatsiz binalarin yikilip,
planlara uygun olarak toplu yerlesim alanlarinin olusturulmasi’ olarak tanimlamaktadir. Turk Dil
Kurumunun yaptigi bu tanimin kendi icinde oldukga sig kaldigini séyleyerek eklemek istiyorum. Kentsel
doénlsim ¢ogu zaman kentsel sorunlarin ¢ozimiinde ve bugtin ki sehirlerde ekonomik, fiziksel,sosyal
ve cevresel kaygilar baglaminda uzun vadeli ¢oziimler bulmak icin kullanilabilecek en etkili araglardan
biridir. (LA ROSA VD.; 2017 ; ALPOPi VE MANOLE, 2013) Bu tanimdan da anlayacagimiz {izere Tiirk Dil
Kurumunun bahsettigi gibi sadece imar planina uymayan, ruhsatsiz binalarin yikilip yerine plana uygun
yeni ve toplu konutlarin yapilmasi kentsel donlisiim uygulamasi igin yeterli olmayacaktir.

Diger yandan kentsel dénisiim kavramina disipliner bir yaklasimla bakildiginda; kent planlamasi,
kentsel tasarim, konut, ulasim, ekonomi, toplum gelisimi ve sirdurilebilirlik calismalari da dahil olmak
Gzere multidisipliner bir aractirma, politika olusturma ve uygulama alani olarak gérilmektedir. (La Rosa
vd., 2017; Leary ve McCarthy, 2013)

Bir baska calismada Ozkul (2017) kentsel déniisiim kavramini “kentsel déniisiim kavraminin ilk kez; 18.
ylzyildan itibaren baslayan sanayi devriminin sonucunda olusan 4 ekonomik ve sosyal ¢okiintl
bolgelerinin yenilestiriimesi ve rehabilite edilmesi amaciyla gergeklestirilen galismalarin genel bir
ifadesi olarak karsimiza ¢ikmis oldugu ve genel olarak, kentin niifus yogunlugunun azalmis oldugu ya
da alt gelir gruplarinin kot sartlarda yasadigl konut ve sanayi alanlarinda, kente ekonomik olarak
olumlu yénde katkida bulunacak projelerin gelistirilmesi seklinde uygulandigi goriilmektedir_(Ozkul,
2017: 5) seklinde agiklamaktadir.

Kentsel donlsim, belli bir zaman araligi icerisinde, herhangi bir kent alaninin belirli planlar
cercevesinde yeniden gelistirilmesi, cevresel yenilemenin saglanmasi, altyapi kosullarinin iyilestirilmesi
seklinde tanimlanabilir. Bu slrec icerisinde sosyal unsurlar, yasal unsurlar, ekonomik kosullar, fiziksel
ozellikler ve yonetsel unsurlar dikkate alinmaktadir. Kentsel dénisiim siirecinde ¢ok iyi bir planlama
yapilmalidir. Amaclar gesitlidir ve s6z konusu amaglara ulasmak icin birgok konu dikkate alinmalidir. Bu
sebeple kentsel donlisiim kapsaminda bir siireg tasarlanirken ekonomik, sosyal, kiltirel, fiziksel, yasal
ve 3 yonetsel alanlarda ilgili olan kisi ve birimlerin bir arada ¢alismalari gerekmektedir. Zira kent
hayatindaki bitin 6nemli unsurlar ayni anda distntlmelidir (Daskiran ve Ak, 2015: 267).

Yukaridaki tanimlar ¢ercevesinde kentsel dénisiim, toplumun ekonomik, sosyal, fiziki ve toplumsal
nedenlerle yasadiklari olumsuzluklarin fark edilmesi, giderilmesi veya iyilestiriimesi anlamina
gelmektedir. Tum bu degisiklikler planlanirken toplumun yeni tasarlanan dizene ekonomik ve
sosyolojik agidan adaptasyonunun unutulmamasi gerekir.



3) KENTSEL DONUSUMUN KRONOLOJIK SURECI

insanlik var olusuyla birlikte yasamini devam ettirebilmek i¢in dogadan avlanmaya baslamistir. Gécebe
dizenden vyerlesik diizene gecilmesiyle birlikte besin ihtiyaglarinin blyik kismi tarim yapilarak
karsilanmaya baslamistir. Bu ylzdendir ki tarim ve hayvancilik insanligin var olusundan beri insan
hayatinda bliytk bir 6nem arz eder.

Sureg icerisinde 19. Yiizyilda Sanayi Devrimiyle birlikte insanlk istedigi seyleri kolay ve hizli Gretme
konusunda blyiik bir ivme ile yol almaya baslamistir. Bu durum tarimin ve hayvancihigin énemini
kaybetmesine sebep olmustur. Zaman icerisinde kirsalda yasamin insanlari zorlamasi ve tatmin
etmemesiyle birlikte yasadiklari mekanlari degistirme istekleri ortaya ¢ikmistir. Buna bagl olarak
tarimsal bolgelerden sanayilesmis bolgelere go¢ etmeleri kentleri ortaya ¢ikartmistir.

Sanayi bolgelerine yasanan yogun gocler 19. Yizyil Avrupa’sinda kentlerin bliyiimesi, bu bolgelerde
yasayan iscilerin yasamak zorunda kaldigi insanlik disi kosullar ile bazi bolgelerde eski yapilarin yikilip
yeniden yapilmasi siireci kentsel dontisim kavramini ortaya ¢ikarmistir (Polat ve Dostoglu, 2007: 63).

Kentsel donlsiim icin son derece 6nemli olaylardan biri tabi ki 2. Dlinya savasi olarak tarihe gecmistir.
Cok sayida yapinin zarar gérmesiyle birlikte yapilarin onarilmasi ve kentlerin yeniden insa edilmesiyle
biyiik bir kentsel yenileme giindeme gelmistir. Ozellikle ingiltere bu konuda basi cekmistir.

TUm bu tanimlamalar biitlinlini g6z 6niine alarak Tirkiye’deki kentsel donisim sireclerinin kronolojik
olarak yasanis seklini ele alalim. Tiirkiye Cumhuriyeti’nin ilk yillarinda tarim ve hayvancilik politikalari
oldukg¢a 6nem arz etmekteydi. Kirsalda yasam son derece miimkdn, tatminkar ve yeterliydi. Diinyada
sanayi devrimiyle birlikte politika degisimi olmasi gibi Ulkemizde de vyillar icerisinde devlet
politikalarinda degisiklikler oldu. Kentsel dénisiim stirecini Cumhuriyet’in ilan edilmesiyle beraber
baslamis olarak kabul edilebilir. Cumhuriyet’in ilan edilip Ankara’nin baskent ilan edilmesiyle birlikte
kiiclik bir kasaba olan Ankara’nin Baskent’e dénislimi planlanmis ve uygulanmistir. 1932 yilinda,
Alman mimar Herman Jensen tarafindan hazirlanan imar plani kullanilarak Ankara ili tamamen
yenilenmistir. Donemin hikiimetinin de destegi ile beraber kamu binalari, ile sosyal ve teknik altyapi
hizmetleri ile baslayan sireg ilerleyen donemlerde diger iller icin de 6rnek niteliginde olmustur.
Cumbhuriyetin ilaniyla birlikte hizla biytyen Tirkiye Cumhuriyeti sanayilesme politikalarina 6ncelik
vermeye baslamistir. Bu degisikliklerle birlikte kirsala temel hizmetlerin ulastirilamamasi, tarim ve
hayvanciligin degersizlestiriimesinden kaynakli olusan ekonomik kaygiyla birlikte kentlere yogun bir
go¢ baslamistir. Bu gogler kentlerdeki niifus beklentilerinin st sinirina ¢ikmasina hatta st siniri bile
asmasina sebebiyet vermistir. Durum kentlerdeki gelisim planinin disina gikinca yapilan planlamalar
yetersiz kalmaya baslayarak kentlerimizde ciddi alt yapi sorunlari gérilmesine neden olmustur. Zaman
icerisinde hazirlanan ve bir ¢ok il icin Ankara’dan 6rnek alinan sehir planlamalari devre disi birakilmistir.
Bu planlamalarin devre disi kalmasiyla beraber rant beklentileri de glindeme gelince lilkemizde oldukga
carpik bir kentlesme olusmustur. Toplumun insani sinirlar igerisinde yasamayi hak ettigi kentlerden,
uzaklasilmaya baslandi. Toplum beton yiginlariyla gevrili bloklara sikisip kaldi. Bu beton bloklarin bizim
gibi deprem bolgesinde yasayan bir toplum icin son derece risk olusturdugu ginimiz Tirkiye’'sinde
fark edildi. Hikumetlerin bu durumun bilincinde olmasiyla birlikte kentsel dontsim son yillarda
Glkemizde oldukg¢a dnemli konulardan biri haline geldi.

3.1) Kentsel Donlisiimiin Amaclari

Kentsel dénisiim olgusu, dogasi ve faaliyet alani geregi, kentte yasayan insanlarin sosyal, ekonomik ve
fiziksel gelecekleri tizerinde etkili olmaktadir. Hem insanlar tGzerinde hem de kentler izerinde bu denli
etkili olabilen kentsel déniisiim olgusunun bes amaci bulunmaktadir. Bunlar soyle sayilir (Mazi, 2014:
133; Roberts, 2000: 10-15; Yaman, 2014: 14):




1. Temelde toplumsal bozulma neden olan etmenlerin arastirilarak ortadan kaldiriimasi ve kentsel
bolgelerin ¢cokiintlye ugramasini engellemek

2. Fiziksel olarak siirekli degisime ihtiya¢ duyan ve kent dokusunu olusturan bircok 6geye cevap vermek

3. Kentsel refah seviyesini ve yasam kalitesini artirmak icin basarili bir ekonomik kalkinma modeli
olusturmak

4. Kentsel alanlarin en etkin sekliyle kullaniimasi ve gereksiz kentsel yayilmadan kaginilmasiyla ilgili
stratejiler belirlemek

5. Kentsel donlisiim politikalarina sadece politik gliclerin degil, sivil toplum orgitleri ve farkli toplumsal
kesimlerin de katilimini saglamak Kentsel donlisiim projelerinde bolgenin sahip oldugu sorunlar ve
bolge potansiyeline bagh olarak, sayilan amaclardan bir veya bir kagi 6n plana ¢ikabilmektedir (Sisman
ve Kibaroglu, 2009: 2).

Bu amaclar kentsel dénisiimiin gerekliligini de ortaya koymaktadir.

3.2) Kentsel Doniisim Yontemleri

Kentsel dénisiim olgusu, kentin sahip oldugu yapinin yenilenmesi icin yapilan tim uygulamalari icinde
barindiran genel bir kavramdir. Kenti yenilemeye yonelik yapilan bu uygulamalar farkh sekillerde ortaya
citkmaktadir. (Polat ve Dostoglu, 2007: 62). Kentsel dénisiim uygulamalari yenileme, sagliklastirma,
koruma, yeniden canlandirma, diizenleme, temizleme, bosluklari doldurarak gelistirme ve tazeleme
olmak lizere dokuz farkl uygulama biciminden olusmaktadir. (Ongdren ve Colak, 2013: 27; Polat ve
Dostoglu, 2007: 62-63; Demirsoy, 2006: 21-33). Bu uygulama bi¢imleri asagida (Tablo — 1) kisaca
actklanmaktadir.




TABLO 1 - Kentsel Doniisiim Yontemleri

YONTEM

ACIKLAMA

Kentsel Doniistiirme

Kentte bulunan sorunlu alanlarin ekonomik ve sosyal agidan degistirilmesi amaci
gudilmektedir. Kullanici ve islev degisikligi s6z konusudur.

Kentsel Yenileme

Burada yikip yeniden insa etme durumu sz konusudur. Ozellikle gecekondulasmis
bolgelerde uygulanir. Bu bolgelerdeki kohnelesmis kent yapisinin degistirilmesi amaglanir.

Koruma Mevcut bulunan bir alanin yada sosyal yapinin, gcevresel sartlara bagl olarak ortadan
kaybolmasini engellemeye yonelik adimlardir.

Kentsel Fiziksel ve islevsel olarak mevcut durumun daha saglikli bir bigimde surduriimesi amaglanir.

Saghklagtirma

Diizenleme Diizenleme gelecege yonelik adimlarin atilmasi yoluyla gerceklestirilir. Kentin istenmeyen
bir sekilde bliyimesinin 6nine gegmek amaciyla yapilan yasal dizenlemeleri
kapsamaktadir.

Temizleme Gelir diuzeyi disuk seviyede olanlarin yasadiklari yerlerde bulunan konutlarin ve benzeri
yapilarin sagliga aykini durumlarinin ortadan kaldirilmasidir.

Tazeleme Tarihi bolgelerin yeniden canlandiriimasi amaglanir. Burada peyzaj malzemeleri ve kent
mobilyalari yogun bir bicimde kullanilir. S6z konusu peyzaj malzemelerinin ve kent
mobilyalarinin kentsel imaji ve kentin sahip oldugu karakteri yansitmalarina biyik onem
verilmelidir.

Yeniden Ozellikle tarihi alanlar olmak izere, daha dnce sahip oldugu canliligini kaybetmis olan

Canlandirma

bolgelerin bir takim sosyal onlemlerin alinmasi yoluyla yeniden eski haline getirilmesidir.

Yeniden Geligtirme

Yapisal ve ekonomik agidan, iyilestirilemeyecek kadar buytik bir ¢okiinti yasamis olan ve
genellikle yoksul kimselerin aldiklari alanlarda bulunan konutlarin yikilmasi ve s6z konusu
alanlarin yeniden tasarlanmasidir

Bogsluklan
Doldurarak
Gelistirme

Herhangi bir bolgede halihazirda bulunan yerlere ek binalarin eklenmesidir.

Kayak: Gur, 2014: 63 ve Polat ve Dostoglu, 2007: 63 kaynaklarindan yararlanilarak hazirlanmistir.

4) 3 Diinya Ulkesinde Kentsel Déniisiim Ornekleri;

Diinya genelinde kirsal kesimden kentlere gbglerin artmasiyla birlikte kent planlarinin yetersiz
hale gelmesi yani sira 0zellikle 2. Dunya savasi ve sonrasinda devam eden ¢esitli ¢atismalarla
kentlerde olusan yikimlar sehir planlamalarinin yeniden ele alinmasina sebebiyet vermistir.

Bu tez kapsaminda diinyada uygulamasi yapilmis 10 farkl tilkenin kentsel donisiim uygulama
ornekleri incelenmistir. Bu lkeler ve projeleri sirasi ile su sekildedir; Misir ismailia Projesi, Fransa
La Defense Projesi, Cin Pearl Nehri Projesi, Libnan Beyrut Solidere Sehir Merkezi Projesi, Brezilya
Rio De Janerio Projesi, Almanya Potsdam Projesi, Japonya Hirosima Dambara Projesi, iskogya
Whitfield Projesi, ingiltere Elephant Castle Projesi ve son olarak Salvador La Paz Projesi.

Yapilan incelemeler sonucu 3 farkl lilkenin kentsel donisiim proje uygulamalarini Glkemizdeki
uygulamalara ornek teskil etmesi gerektigini distindigiim icin 6zellestirmis bulunmaktayim. Buna
gore se¢mis oldugum 3 llkedeki proje uygulamalarini detaylica inceleyelim.




1) Liibnan / Beyrut Solidere Kent Merkezi Kentsel Déniisiim Projesi

Libnan kozmopolit bir karaktere sahiptir ve cok farkli etnik kokenlerin kiltlirel mirasina
sahiptir. Dolayisiyla yapilasmalarinda bu cesitliligin etkileri gézlemlenmektedir. 1900’Ii yillardan
itibaren ozellikle beton uygulama tekniklerinin de gelismesiyle birlikte Beyrut'ta hizli bir modern
yapilasma boy gostermeye baslamistir. 1950°li yillarda modern cizgiler barindiran yapilar sehrin
blitiinind olusturmustur. 1975 — 1991 vyillari arasinda i¢ savas yasanmasiyla birlikte sehrin biitliniinde
blylk bir hasar olusmustur. Bu yillar arasinda 6zellikle alt yapiyla alakal ciddi bir yagmalama s6z
konusu olmustur. Dolayisiyla savasin bitip yeni ydnetimin basa gegmesiyle birlikte Beyrut sehrinin ciddi
anlamda yeni sehircilik planlamalarina ve uygulamalarina ihtiyaci oldugu ortaya ¢ikmistir. Yeni yénetim
1991 Master Plan ¢alismalariyla tlkenin bitlnliglnin vurgulanmasini ve savasin tim izlerinin ortadan
kaldirilmasini amaglamistir. Bu plan savas sonrasi yalnizca fiziki yapinin iyilestirilmesi tGzerine degil ek
olarak hasar gérmis ve maddi manevi anlamda yipranmis sosyal yapinin da iyilestirilmesini saglamayi
hedeflemistir. Kentin dogu ve bati aksinda farkli etnik kékene sahip topluluklarin yasadigi tespit
edilmistir. (Sam yolu dinsel agcidan Misliiman ve Hiristiyanlari fiziki mekan olarak ikiye ayirmaktaydi.)
Bu farklihgin kaldirilmasi ve tlkedeki etnik ayristirmanin sonlandirilmasi icin kent merkezinin dogu ve
bati aksini birbirine baglayan bir plan hazirlanmistir. Ayrica kent merkezinin sadece ticaret odakh
olmamasi icin ¢alisiimis bu dogrultuda farkl topluluklari bir araya getirecek cesitli kiiltir, sanat, turizm
ve egitim merkezleri bu konuma tasinmistir.

Proje objektif bir sekilde; 15
yillik i¢ savas déneminde
hasar gérmis veya
tamamen yok edilmis olan
Beyrut’un geleneksel kent
merkezinin yeniden

insasi, ticari aktiviteyi bu
bélgeye cekmek, Liibnan’in
kalbi olan baskentin yeniden
sekillenisi ve yerlesimi ile
bélgede yarisan-meydan
okuyan kent

baglaminda yer edinmeyi
hedeflemektedir.
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=y

The Master Plan’

Bu proje 2 asamali olarak ele alinmistir. Geleneksel ve modern mimariyi bir arada bulusturmayi,
sehirde hissedilen etnik ayristirmayi yok edecek, eski komsuluk kiiltiirGini yeniden saglayacak yeni plan
¢alismalarinin dncelikli olarak hayata gegirilmesi hedeflenmistir. Proje kaybedilen kimlik degerlerinin
yeniden hayata gecirilmesini hedefledigi icin diinya capinda ornek alinmasi gereken bir konuma
gelmistir. 20.000 kisinin evsiz kaldig1 tespit edilen savas sonrasi 1. Etap icin 6ncelikle alt yapi



sorunlarinin giderilmesi ve sehir merkezinde bulunan 300 adet yapinin insasinin tamamlanmasi
hedeflenmistir. ilk olarak saglhkli bir fiziki yapiya ulastirilmak istenen sehir merkezinde ikincil fakat ok
onemli olarak ele alinan islevsel bélgeler ise turizm, sanat, kiiltir, egitim ve liman bolgeleri gibi bolgeler
olmustur. Bir sehir merkezinde olmazsa olmaz olarak gorilen alanlarin tamami 1994-2004 yillar
arasinda tamamlanmustir.

2. Etap uygulamalari 2005-2020 yillari arasinda tamamlanmasi hedeflenmistir. Maksimum
deniz agisinin hedeflendigi kentsel donlisim projesinde 2. Etap uygulamalarinda liman, kiyi
diizenlemeleri, rekreasyon alanlari lizerine galismaya agirlik verilmistir. 2020 yilinda Beyrut limaninda
yasanan patlama sonucu sehirdeki 62.000 konut ve 20.000 isyeri ve alt yapi ciddi anlamda hasar
gormistir. Ek olarak 1800-1930 yillari arasinda yapilmis tarihi binalardan 360’inda da blyik hasar
oldugu ve toplam 968 tarihi binanin patlamadan etkilendigi bildirilmistir. Bu patlama sonucu 2020
yilinda tamamlanmasi hedeflenen 2. Etap projesinin final tarihi 2030 yili olarak revize edilmesiyle
birlikte sadece hasar goren yapilarin restore edilmesinin maliyeti yaklasik olarak 3 milyar dolar olarak
bildirilmistir.

Kentsel donlslimin slrecinin basariya ulasabilmesi; donisimin fizik-mekan cercevesinde
tanimlanan iceriginin yani sira, surdirilebilirlik, toplumsal katiim, ekonomik, sosyal ve kiiltirel
boyutlari ile bir bitliin olarak ele alinmasi sonucuna bagldir. Burada bu benzerliklerin ortadan
kaldirilmasi ve 6zgilin bir sonucun elde edilebilmesi acisindan bir baska konu ise; kentsel dontsiim
bilesenleri ve global sisteme tepki olarak ortaya ¢ikmis, uzun soluklu bir slirecin sonucunda ortaya
¢citkmis olan kentsel kiiltir - kentsel kimlik iliskisidir. Ancak bu bagdastirma sonucunda ortaya koyulacak
olan kentsel donlisim projeleri 6zglin ve toplumsal mutabakatin saglandigi bir kentsel donlisimi
ortaya koyabilir ve basariya ulasabilir. Solidere kentsel donlisiim projesi ile tarihi kent merkezi ve yeni
liman bolgesi birbirine baglanmis ve bu yeni bélgede glicli bir finans 6zelligi olusturulmustur. Hem bu
ozelligi ile hem de 6rgitlenme modelinde kullanilan sistem nedeniyle, proje kendi kendini finanse
ederek kamuya herhangi bir ek yiik getirmemistir. Proje, hem bu 6zelligi, hem de kaybedilen kimlik
degerlerinin yeniden kazanilmasinin zorlugunu goéstermesi acisindan diinya c¢apinda onemli bir
ornektir. (Gamze Geng Arslan 2012)

2) Cin/ Guangzhou / Pearl Nehri Kiyisi Kentsel Déniisiim Projesi

2022 verilerine gore 1 milyar 500 milyona yakin insan niifusunun yasadigi cografi sinirlara sahip olan
Cin’de kentlesme dinamikleri cok daha hizh bir sekilde var olmustur. Cin’in serbest piyasa ekonomisine
gecmesiyle birlikte ticaret, sanayi ve finansin merkezini olusturan nehrin dogu kiyisi kentleri hizli bir
ivmeyle biyime sergilemistir. Bu gecisle birlikte 1990’larda kdy sayilabilecek yerlesim alanlari
glnimiizde milyonlarin yasadigi sehirlere ev sahipligi yapmaya baslamistir. Kentlesme hizi diinyadaki
her yerden ¢ok daha fazla olan Pearl Nehri deltasi merkezinde Gaungzhou kenti yer alir. Burasi
diinyadaki bir cok endiistriye ev sahipligi yapar. Diinya Uzerinde en kalabalik niifusa sahip kenttir
denilebilir. Burada enduistrilesmis bolgeye dogru ¢ok hizli bir donlsim olmustur. Bu dénlisimin
sonucunda kentte arazi kullanimi ve cevresel kaynaklar agisindan emsalsiz bir baski s6z konusu
olmustur. Bu hizli yiikselen ivmeyle birlikte Cin’in dogu kiyisi kent planlarini baslica tekrardan ele almasi
gerekmistir. Ustelik Cin hiikiimeti bu planlarin éncelikli konusunun sirdiirilebilirlik (izerine olmasi
gerektigini fark etmistir. Sonug olarak deltanin gelisiminin daha iyi kontrol edilebilecegi fark edilmistir.

Buglin Guangzhou sehri agresif gelisme stratejilerinin, kiiltir yaratma faaliyetinin 6nline gectigi
kentlerde, mekan ile insan iliskisinin ne kadar kopabileceginin kati bir 6rnegi olarak karsimizda
durmaktadir. (https://www.cekulvakfi.org.tr/haber/cin-guangzhou-kentsel-yenilik-konferansi) 600
metre yukseklige ulasan kulelerle cevrili olan kentte yok olmaya baslayan kamusal alanlar, dogaya
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verilen zarar ve sonucundaki kirlilikleri gidermek lzere, daha siirdirilebilir yeni kent merkezinin
yaratilmasi zorunlu hale gelmistir. Biitlincll gelisim stratejileri altinda 6ncelikli olarak koruma ve
surdirdilebilirlik Gzerine kurgular yaratilmistir. Proje Guangzhou kentinin kilttirel birikimini ve tarihsel
zenginligini vurgulamak tzerine tasarlanmistir.

Buna gore proje su hedefler Gzerine kurulmustur;

Agirlikh olarak koruma ve stirdirulebilirlik olgulari tizerine kurulmustur.

1)
2)
3)

4)

CNG RN

21.yy icin strdirulebilir kent yaratmak lizere hedeflerin belirlenmesi,
Cin’in ( Asya’nin) en modern stilini kurgulamak,

21. yy endistrisi icin yeni bir merkez yaratmak. Buradaki ekosistem Uzerine arastirmalar
yapabilecek ve bunlari kullanabilecek sirketleri buraya cekmek,
Nehir, dag, orman ve celtik ekosistemlerinin birbiriyle baglantili, dinyanin en biyik eco-
koridorunu olusturmak ve bunu sumak,
Nehir kenti olgusunu, Pearl Nehri ve cevresindeki nehirleri kullanarak gelistirmek ve yaymak,
Dinyanin birinci botanik bahce ekosistemini ve su ekosistemini yaratmak,
Tarimcilik ve kent arasindaki ortak yasami tesvik etmek,

Geleneksel celtik, balk ciftlikleri, su yollari ve nehir boyunca uzanan yerlesim alanlarinin
bltUnlGguna ve 6nemini vurgulamak, ( Epoztiirk, L., 2004)

Bu temel hedeflerle yola ¢ikan projenin stratejileri ise;

N
—

N o bW
—_—— = = =

00

9)

Pearl nehrinin rekreasyon ve turizm koridorunda alanin kuzey kapisi olarak kentsel yerlesimi
yogunlastirmak,

Yayalar icin yapilan kdprinin kiltarel yonden gicli olan Cahangzhou adasina ve bu adada
bulunan akademi ve abidelere baglanti gérevi yapmasini saglamak,

Mevcuttaki balikgl kasabasini kiiltlirel olgu olarak 6ne gikartmak,

Projenin ve adanin atesleyici noktasi olarak Agritourism olgusuna odaklanmak,

Tarima dayali tarihi ve kiltlir( turizm deneyimlerine basvurarak alana entegre etmek,
Firsatlar icin yerel adetler, mimari ve tarimsal metotlarin korunarak baskinlastiriimasi,
Ekoturizme agirhk verilmesi, kamp vahsi yasam sergisi ve trekking agirlikli olmasi,
Topografyanin sundugu mikemmel firsatlari turizmin gelisiminde 6n plana gikartmak,
Mevcut rekreasyon ve kiltirel vasiflar tizerine yapilasma ve gelisme saglamak,

10) Yeni golf alanlariicin topografyasi ve gol alani bolgelerini turizm gelisim alanlariigin kullanmak,
11) Waterfront park sistemi ile turizm aktiviteleri ve mevcut kilttrel faaliyetler arasinda bag

olusturmak,

12) Cevre ve ziraat ile ilgili Gniversiteler ve tarim Grinlerinin sergilendigi gorsel acidan zengin

bahceler ile tarimsal sanayi ile egitim ve turizm arasindaki iliskiyi gliclendirmek,
(Epoztlrk, L(2004) Pearl Nehri kentsel tasarim projesi, kentsel tasarim yontem teknikleri,
mimar sinan Universitesi fen bilimleri enstitisi kentsel tasarim yiiksek lisans programi)

Bolgede uygulanacak kentsel donlisiim konseptinin 6rglitlenme modelinde ise kamu 6nderliginde
kentsel donlisim modeli benimsenmistir. Kamu énderlikli kentsel donlisim modelinin benimsenmesi
ile olusturulan sirdurdlebilir kentsel donisiim modelinin icerigine bakildiginda ise; yeni gelisim bolgesi,
turizm bolgeleri, tarim alanlari, kiiltiirel ve tarihi bolgeleri birbirine baglayan yesil akslar, halki bélgeye
cekecek metro, otobis, feribot yollari ve yeni endiistri alanlarinda olusmaktadir. (Demirsoy M.S., 2006)
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Guangzhou / Pearl Nehri Kiyisi Kentsel Dénisum Projesi Konsept Plani

Sonu¢ olarak Guangzhou Pearl Nehri Kentsel Donlsim Projesinin, kentsel dontsim
bilesenlerinden en ¢ok ekolojik bilesene vurgu yaptigi goriilmektedir. Ekolojik bilesene vurgu yapilirken
kimlik bileseninin de unutulmadigi gézler 6niline serilmektedir.

3) Brezilya Rio Kenti Gecekondu Sagliklastirma Programi

Sao Paulo’dan sonra Rio de Janerio, 5.9 milyonluk niifusuyla, Brezilya’nin ikinci blyuk kentidir.
Kentin blyukligine ragmen nifusun Ugcte biri cok kotii sartlarda gecekondu alanlarinda yasamaktadir.
Bu gecekondulara favelas adi verilmektedir. Bu favelaslar sehrin en merkezi ve en degerli yamaglarina
kurulmustur.  Bu alanlarda yasayan halkin ¢ogunlugu elektrik, su gibi temel ihitiyaglara
ulasamamaktadir. Alandaki alt yapisal yoksunluklardan dolayi kanalizasyonlar ve ¢6p atiklari ciddi
kirlilik problemlerine sebebiyet vermektedir. Dolayisiyla ciddi saglik sorunlari olusmaktadir. Koti
sartlarda yetisen gocuklarin sosyal ve kiiltiirel algilari da zaman igerisinde oldukga degismistir. Bu
kitleler sug islemeye oldukga yatkin bireyler haline gelmis ve dolayisiyla bdlgede gilivenlik sorunu biyik
bir 5nem arz etmeye baslamistir.
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Rio de Janerio’ Bir Favelas Gorinim

Ozellikle uyusturucu cetelerinin bolgedeki hakimiyeti saglamasi lizerine zaman igerisinde
gelecek neslin saglikli yetisebilmesi adina biyik kaygilar olusmaya baslamistir. Asil olarak geng nesile
daha iyi fiziki, sosyal, alt yapisal, sagliksal gibi temel ihtiyaclar saglamak hedeflenerek bir kentsel
dontsim projesi hazirlanmistir. Bu proje kapsaminda éncelikli olarak temel alt yapi, kanalizasyon, su
ve elektrik dagitimi gibi halkin temel ihtiyaglarinin karsilanmasi, c¢oplerin belli bir noktada
toplanmasiyle gevre kirliliginin ortadan kaldiriimasi ve buna bagh olarak 6zellikle cocuklarin saglk
diizeyinin yukseltilmesi hedeflenmistir. Toplumda firsat esitligi basligi ile yola ¢ikilan projede her
bireyin esit standartlarda temel ihtiyaglarini karsilayabildigi ve gelecegini sekillendirdigi egitim, saglk,
is olanaklarina ulasabildigi bir ortam yaratmak hedeflenmistir.

Buna ragmen bu projede halkin kentsel donisim ihtiyaglarini karsilayacak mali fon
olusturulmamistir. Bolgede yasayan halkin kendi paralariyla ya da banka kredisi alarak kendi evlerinin
insaatini gercgeklestirmeleri gerekmektedir. Program, bu baglamda kamu ve yerel halk ishirligi ile
gerceklestirilmektedir. Ayrica programin sosyal bilesenin agir basmasi gesitli ortakliklarin kurulmasina
da neden olmustur. Ozel sektor ve gesitli yerel érgiitler programin gesitli asamalarinda, programa dahil
olmustur. Program, inter- Amerikan Bankasi ve yerel yénetimler tarafindan finanse edilmektedir 180
milyon dolarlik kisim inter-Amerikan bankasi tarafindan, 120 milyonluk kisim ise yerel yénetim
tarafindan karsilanmistir.

3 etaptan olusan projede siire¢ halen devam etmektedir. 1994 — 1998 yillari arasinda 1. Etap
projede 62 yerlesim alani yenilenmis ve 250.000 kisinin ihtiyaclari karsilanmistir. 1998 — 2005 yillari
arasinda gerceklestirilen ikinci etapta ise 106 yerlesim alani yenilenirken 350.000 kisinin yenilesme
calismasinda faydalanmasi saglanmistir. 2005 yilinda baslayip hala devam edep 3. Etap projesi
tamamlandiginda ise bolgede yasayan yaklasik 1 milyon kisinin yasam kalitesi ylkselecek ve temel
ihtiyaclari karsilanmaya baslayacaktir.

Proje calismasi esnasinda yerel halkin istekleri ve talepleri dinlenilmis ve bu dogrultuda bir
proje ¢alismasi yapilmistir. Yerel yonetimler ile halkin is birligi yapmis olmasi projeyi hizli bir sekilde
uygulamaya koyma konusunda kolaylik saglamakla birlikte proje basarisini da arttiran en dnemli
unsurlardan biri olarak goriilmektedir. Halkin sosyal ve kiltiirel yapisi goz éniinde bulundurularak
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demografik yapisini bozmayarak adapte edilen projelerde diinyanin neresinde olursa olsun her zaman
icin sonucun olumlu oldugu gézlemlenmektedir.

5) Tirkiye’de Kentsel Doniisiimiin Yasal Dayanaklari

Kent tanimini yaparken bahsettigimiz gibi kentler belli yonetimler ve kurallar tarafindan
yonetilmektedir. Buna bagh olarak llkemizde kentler Cevre ve Sehircilik Bakanligi olmak Uzere,
Blyliksehir belediyelerine ve ilce belediyelere bagl olmak Uzere gesitli yasa ve ydnetmeliklerle
yonetilmektedir. Bakanlik kararlari esas olmak Uzere bir ¢ok ilde kendine 6zel meclis kararlari
uygulamalari da mevcuttur. Bu uygulamalar 6zellikle imar yonetmeligi kisminda ilden ile veya ilgeden
ilceye degisiklik gostermektedir. Glinlimuzde kullanilan kentsel dénisiim birimlerinin bagl oldugu yasa
yonetmeliklerle ilgili bilgi aktarmak istiyorum. Evrensel insan Haklari Bildirgesi’nin kabuliinden bu yana,
yeterli konut hakki yeterli yasam standardi hakkinin dnemli bir 6gesi olarak kabul edilmistir. Yeterli
konutun anlami, basini sokacak bir barinak olmakla sinirli degildir. Ayni zamanda yeterli mahremiyet;
yeterli mekan; fiziksel erisilebilirlik; yeterli glivenlik; yeterli yararlanma giivencesi; yapisal saglamlik ve
dayaniklilik; yeterli aydinlatma, 1sitma ve havalandirma; su, atik su ve kati atik yonetimi gibi yeterli
temel altyapi; uygun cevresel kalite ve saglik ile ilgili faktorler; is ve temel kolayliklar acisindan yeterli
ve erisilebilir konum ve biitiin bunlarin uygun fiyatla edinilebilmesi demektir (BM insan Yerlesimleri
Merkezi, 1999, s.22) seklinde agiklanmaktadir.

Tirkiye’de Kentsel donlsim projelerine ve ayni yaklasimda farkh adlarla hayata gecirilen
projelerde asagida siralanan yasalar dayanak olarak alinmaktadir.

* 3194 sayili imar Kanunu

e Kentsel Déniisiimle ilgili Kanun (Ozel Kanun)

e 775 sayil Gecekondu Kanunu

e Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun

¢ Cevre Dlzeni Planlarinin Yapilmasi Esaslarina Dair Yonetmelik

* Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik

¢ 2981 sayili Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelik

¢ Gecekondu Kanunu Uygulama Yonetmeligi

* 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun
* 3194 sayil imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemesi
ile ilgili Esaslar Hakkinda Yénetmelik

e Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi

* Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi

Arsa uretimiyle dogrudan ilgili yasa ve yonetmeliklerin yani sira asagida sayilan mevzuatlarda
dolayh olarak ilgilidir

¢ Bogazici Kanunu,

e Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde imar Planlarinin
Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iliskin Yonetmelik,

e Koruma Amagl imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi,
Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik,

¢ Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik

¢ Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi

Tiim bu yonetmelikler olusturulurken ‘stirdirulebilir kentsel dénisiim’ ve ‘saglikli sehir’ modeli
olusturmak istenmistir. Bu noktada kentteki karbon salinimini azaltip kentlerin gevre dostu
kentlere donlismesine yonelik adimlari giglendirmek hedeflenmektedir. Ayni zamanda
ekonomik ulasilabilirligin ve yasanabilirligin maksimuma ¢ikip, deprem tehdidinin maksimum
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oldugu alanlardaki vatandaslarin yasam kosullarini iyilestirmek hedeflenmektedir. Fiziksel
yapilasmaya yon vermek icin mekansal planlamayi kullanan, kamu sireci 6nciliigiinde
yaratdlen bir stireci ifade etmeden yasa ve yonetmelikler butlintdur.

6) Kentsel Déniisiimiin Tiirkiye’de Ele Alinis Bicimi
Ulkemizde farkli déniisiim problemlerine karsi verilen cevaplarda, genelde déniisiim sorunlari
fiziksel mekanin donlsiimine indirgenmis; donlisimin toplumsal, ekonomik ve ¢evresel boyutlari gbz
ardi edilmistir. Oysa kentsel dontsim, fiziksel mekanin dénisliminin yani sira, sosyal gelisim,
ekonomik kalkinma, ¢evreyle ilgili ve dogal dengenin korunmasi ve siirdirebilirliginin saglanmasi ile
birlikte kapsamli ve bitlinlesik bir yaklasimla ele alindigi takdirde basariya ulasabilir.

Ulkemizde kentsel déniisiime ihtiya¢c duyulan bélgelerde 6zel sektér tarafindan 3 yaklasim
goruntilenmektedir.

1. En yuksek ranta sahip alanlarin doniisiminl bulylk insaat firmalari hizli bir sekilde
gerceklestirmektedir.

2. Daha az karli alanlarin, 6énemli ulasim akslari ya da prestij konut alanlarinin geperlerinin
donisimiini kiguk olcekli firmalar ya da yapsatcilar gergeklestirmektedir.

3. Kentin karsiz alanlarinda, kent ¢eperinde ya da sanayi alanlarinin yaninda yer se¢mis
gecekondu alanlarinda donisiim gercgeklestirilememekte, gecekondulular islah imar planlarinin
olusturacagi rant beklentisiyle farkli ¢cézlimleri reddetmektedir. (Sekmen 2007)

Kentsel dénisiim kavraminin Tirkiye siirecini inceleyen Ekinci (2005), 50 yildir kentlerimizde
zaten siirekli bir donldsiimin oldugunu, fakat bu slirecin mimarlik ve sehircilik bilim alanlarinin ilke ve
yontemleriyle degil, ekonomik, siyasal, toplumsal, kiltirel ve ¢gevresel dinamiklerin yonlendiriciliginde
oldugunu ifade etmistir. Diger yandan, gliniimizde kentsel donlisim projesi olarak Uretilen 6rneklerin
insan gereksinimlerine uygunlugu ve kentlerin kimligiyle tutarli olup olmadigi da tartisilmasi gereken
bir konudur. Bunlardan hareketle Tiirkiye kentsel déntsiim pratigini iki yonlii sonu¢ dogurmaktadir;

1. Kentsel donlstiimin gayrimenkule odaklanarak, toplumun sosyal, ekonomik ve kiltiirel
yapisindan referans almadan, sadece fiziki mekanin diizenlenmesi olarak algilanmakta,

2. DOnlsiim sireciyle Uretilen mekanlarin kentin ruhuna ve mekanina yabanci olmasi.

Buna gore Tirkiye’de ki Kentsel Doniisiim 6rneklerinden birkagini inceleyelim.

izmir, Ege Mahallesi Kentsel Déniisiim Projesi

izmir'in merkezinde konumlanan Ege Mahallesinde kentlesme 1923 sonrasi Tirkiye —
Yunanistan arasindaki niifus miibadelesi sonrasi baslamistir. Bolge fiziki anlamda incelendiginde Melez
Cayi ve gevresinden gegen demiryolu hatti ile sinirlanmaktadir. Yillar igerisinde ¢evresindeki bolgelere
sanayi alaninda kurulmasiyla birlikte oldukga ice donik ve kent merkezinden kopuk bir yerlesim alanina
dontsmistir. Bolgede 572 yapida 809 bagimsiz birim yer almakta olup yaklasik 4000 kisi ikamet
etmektedir.

Ege mahallesinde mevcut yerlesim alanlarindan dolayi giderilemeyen bir alt yapi sorunu ve
sosyal donati eksikligi mevcuttur. Bélgede cogunlukla dar gelirli, roman kdkenli, egitim diizeyi distk
aileler yasamaktadir. Sosyolojik olarak incelendiginde olduk¢a 6zgiin bir mahalle oldugu
gozlemlenmektedir.

Bu bolgenin kent merkezinde kalmasi ve ¢arpik kentlesme ivmesinin yliksek olmasindan dolayi
1970’li yillarda sosyal konut projesi uygulamasi onaylanmistir. Sosyal konut projesinin amaci bélgenin
kentsel planlamasina ve yerlesim diizenine midahale edip iyilestirmek oldugu bilinmektedir. Buna
ragmen birkag adet sosyal konut binasi uygulandiktan proje basarisiz olarak sonuglandirilmistir. Sonraki
dénemde alana yonelik plan kararlarinda arazi kullanim degisiklikleri s6z konusu olmus, ikinci derece
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ticaret alanindan, agaclandirilacak alan kararina ve sonrasinda 6zel planlama alani kararina evirilen bir
slrec ortaya ¢cikmistir. Bélge 1985 yillarindan itibaren ¢ok defa 6zel planlama alani ilan edilmis olsa da
s6z konusu planlar higbir zaman uygulanamamustir. 2009 yilinda onaylanan 1/25.000 &lgekli izmir
Kentsel Bdlge Nazim imar Plani Revizyonunda Ege Mahallesinin de iginde yer aldig bolge “Merkezi is
Alani” olarak tanimlanmistir. 2013 yilinda 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. maddesi dogrultusunda
kentsel donlisim proje alani ilan edilmistir. (Sanli ve Demirel, 2021)

Bu slirecte bolge halki yerel yonetimle birlikte calismaya goniilli olmustur. O bolge de yasayan
temsilciler segilmis ve bu temsilciler bolgenin s6zciisi olarak devamli olarak yerel yonetimle iletisim
halinde kalmistir. Roman halkinin kiltirel yasantisi goz 6nlinde bulundurularak, ginlik yasam
baglantilari ve kimlik tasarimin merkezine konularak boélge icin yeni bir plan hazirlanmistir. Bu planlar
hazirlanirken bolge halkinin da istekleri dikkate alindigi icin yerel yonetimle uzlasma kolayca
tamamlanmistir. Alanda mevcut sokak izleri korunarak mevcut yasam vyerlerine 6zgl ortalarinda
ozellesmis yesil alanlari olan bloklarda farkl biyiiklik ve plan ¢ézlimleri ile alternatifler sunulmaktadir.
19. ylzyil yapisi Aya Yani Ligaria Kilisesi izleri Gzerinde projelendirilen semt meydanin, ¢evreleyen
bloklar ve belediye hizmet alaninda yer alan kiiglik ticari birimler ile turistik agidan bir ugrak yeri olmasi
hedeflenmistir. Alanda 6nerilen yesil alanlarin blyik kismi konut bloklarinin ortak alanlari olarak
planlanmistir. Ozellestirilmis bu yesil alanlarin ¢ocuklar igin giivenli oyun alanlari, mahalle sakinleri
icinde bulusma yerleri olmasi hedeflenmistir. Alanin, Melez Cayi ve Miirsel Pasa Bulvari kenarinda ise
gorintl ve glrdltd kirliligini  engelleyecek perdeleme peyzaj agacglandiriimasi  6nerilmistir.
(izmir.bel.tr.kentsel-donusum)

Bolgenin izmir genelinde uzun yillardir negatif bir algi barindirmasindan dolayi oldukga iyi
hazirlanan proje calismasi olmasina ragmen uygulayict miuiteahhit firma bulmakta oldukca
zorlanilmistir. 7. Defa ihaleye c¢iktiktan sonra ancak sonuglanan projenin 1. Etap uygulamasi
glnimiizde halen devam etmektedir.

istanbul, Ayazma Kentsel Doniisiim Projesi

Kiiciikcekmece ilgesinde planlanan kentsel déniisim projeleri bolgelere ayrilmaktadir. Bu
bélgelerden biri de Ayazma kentsel déniisim alani olarak belirlenmistir. Alanin sinirlari ikitelli
Kéylinden ve Ayazma bélgesinden gecmektedir. Ayazma konum itibariyle istanbul’'un en degerli
bolgelerinden olan Bagcilar, Gaziosmanpasa, Bakirkdy ve Avcilar ile Blylkgesmece gibi yerlesim
alanlarina komsudur.

TEM ve E5 karayolu gibi istanbul’'un iki énemli iki ulasim aksiyla bu bélgeye ulasimin
kolaylastirilmasi ve eskiden Atatiirk Havaalan’na yakinhgiyla ilcenin énemi oldukca artmisti. Ote
yandan ilgenin icinden gegen demiryolu yolu ve basin ekspres yolu ulagim avantajlari saglamaktadir.

Planlama alani etrafinda dénemli yerlesim ve ulasim aglari bulunmaktadir. Ozellikle TEM
otoyolu, Halkali Toplu Konutlari, Olimpiyat kéyii ve ikitelli Organize Sanayi Bélgesi’ nin arasinda kalmasi
ve icinden gecip yesil bir yol olusturan de vadi 6nemli bir konuma sahipken yasa disi olarak yapilastigi
icin yeterince verimli kullanilamamaktadir. Ayazma bolgesi teknik ve sosyal altyapisi olmayan
yapilasmalar yiizinden 387 ha’ lik alan niteliksiz bir kentsel mekan halini almistir. (TOKI,
‘Kugiikcekmece Projesi’, (Cevrimici) http://www.toki.gov.tr, 26 Subat 2010)

Kentsel déniisme alani ilan edilen bélge sinirlari igerisinde farkli mikellefler vardir. Bunlar il
Ozel idare, Tedas, Vakif Miilkiyetleri, Tapuya tescil olmayan alanlar, iSKi ve 6zel miilkiyetlerdir.
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Projenin 6nemli yollarla baglantisini kolaylastirmak ve 2. Bir yol aksi olusturmak (zerine
kurulan kentsel donlsim planinda 6ncelikli olarak hedef alt yapi sistemini gliclendirmek ve yol
aksindaki trafik akisini rahatlatmak olarak belirlenmistir.
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Arazinin batisinda bulunan vadi projedeki yeni kullanimlari olumlu etkileyecek 6nemli bir
topografik yapidir. Ayrica yine bu yénde bulunan iSKi Dere Koruma Kusagi, Olimpiyat Koy ve
dogu sinirindaki ikitelli Organize Sanayi Bolgesi ve giineydeki TEM Otoyolu gibi nemli bolgeler
proje alaninin ilerleyen yillarda kuzey istikametinde ilerleme saglamasina neden olacaklari
dngoérilmistir. (Kentsel Doniisiim Ve istanbul’ un ilk Kentsel Déniisiim Uygulama Projesi —
Sulukule Ornegi Esra KABAN,30)

Kigikcekmece Belediyesi’nin yaptigi tespitlerde 2071 adet konutun 137,8 ha’ lik arazinin
Gzerinde bulundugu anlasiimistir. Cogunlugunu yasadisi yapilarin olusturdugu bolgede toplam
243,795 m? ingaat alani oldugu hesaplanmistir. Ayazma mahallesi icin yapilan plan ¢calismalarinda
tek merkez lGzerinden toplanilabilecek ve buradan 3 farkli merkez mahalleye baglanabilecekleri
plan semasi ¢alisiimistir. Konutlarin baglantilarini saglayan ana yollara paralel yaya yolu aksi
baglantilari saglanmistir. Bu yaya yollari akslari Gizerinde ticari ihtiyaglarin saglanmasi igin zemin
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katlarin tamami ticari olarak fonksiyonlandiriimistir. Plan Gzerine egitim, kamu ve saglik birimleri,
kiltdr ve dini tesisler ile ticari binalarin yerlesimleri islenmistir. Bolgenin ¢evresindeki mevcut
yapilar incelendiginde oldukga yogun bir konut kirliligi gérilmektedir. Bu kirliligi ortadan
kaldirmak igin 5000 adet yeni konut tasarlanmistir. Mimari proje tzerinde galismalar yapilirken
bolimler arasi gecirgenlikler gegitlerle saglanmistir.

Ayazma Kentsel Déniisiim projesi icinde bulundugu ikitelli Kdyi ve cevresi istanbul icin
onemli bir konuma sahiptir. Ayrica icinde bulunan yesil vadinin de katkilariyla olusacak olan yeni
proje sayesinde cevresindeki merkez yerlerin yogunlugunu kendi (izerine ¢cekecegi
duslintlmektedir. Su anda bulunan diisiik yasam kalitesine sahip, sosyal donatilardan yoksun,
imkansizliklar icinde bulunan bélgenin proje sayesinde yiiksek standartlarda halka hizmet vermesi
tasarlanmaktadir. (Kentsel Doniisiim Ve istanbul’ un ilk Kentsel Déniisiim Uygulama Projesi —
Sulukule Ornegi Esra KABAN,34)

Sonug:

Kentsel donlsiim uygulamalari ve planlamalari; hizli ve plansiz kentlesen alanlarin niteliksiz,
sagliksiz, alt yapi olanaklarindan uzakta kalmasini engellemek ve bu alanlari dénistirmek amaciyla
yapilmaktadir. Ozellikle tilkemizde kagak yapilasmayla veya hazine arazilerini isgalle bozulan kent
alanlari kentsel déniisiim alani olarak ilan edilmektedir. Ote yandan afet riski bulunan bélgelerinin
de kentsel déniislim alanina dahil edildigi unutulmamaldir. Kentsel donlstiim konutlari yikil yerine
yenilerini insa etmek ya da yenisini yerine yapmak degildir, kentsel déniisiim topografk yapi, zemin
degerleri vb. gibi 6zelliklere bakilmadan tip projeleri uygulamak degildir, kentsel donlisim yiksek
rant beklentisiyle yogunlugu arttirip yliksek kuleler insaa etmek demek degildir, kentsel donisiim
konutlar yenilenecek diye insanlari yasam alanlarindan uzaklastirmak ve kent merkezlerine kolay
ulasim imkanlarini elinden almak degildir.

Kentsel donlstimlerde, ilk olarak ele alinmasi gereken konu; bélge insanlarin ekonomik ve
sosyal sorunlaridir. Kentsel doniisiim; yikim, temizlik, proje ve ingaatlarla degil, sosyal ve ekonomik
kalkinmaya yonelik programlarla, mahallelilerin ortak ihtiyac ve 0&zelliklerine uygun, onlari
bitiinlestirecek projelerle baslamasi gereklidir. Ulkemizde her kent ayni kentsel déniisiim
sorunlarina sahip degildir. Her yorenin kendi sorunlari ve bu sorunlarin ¢éziimiinde etkili olabilecek
kaynaklari mevcuttur. Yoresel kisit ve kaynaklarin tespit edilmesi; bunlara bagh yerel donlisim
strateji ve politikalarinin gelistirilmesi sarttir.

Yasal dizenlemeler yapilirken rant kaygisini bir kenara birakmak ve planh uygulamalar
tasarlamak mecburiyetindeyiz. Cikarilan yasalarin 10 yil gegerliligi oldugu, sonrasinda g¢ikan
alternatif bir yasanin 10 yilhik uygulamay glrittiga bir ortamda kentsel doniisiim veya kentsel
gelisim s6z konusu olamayacaktir. Gecekondulasma sorununa ¢6zim bulunmadigli durumda
Turkiye’de kokli donlisim maalesef yasanamaz. Her kesimin rant icin ugrastigl kentsel donisiim
uygulamalarinda mal sahibi veya miteahhit veya proje ekibi olarak ranti degil; gelisimi, degisimi,
sagliklasmayi, surdirilebilirligi, cevreciligi distindigiimiiz an gelecek nesillere yasayan sehirler
birakma sansini yakalamis olacagiz.
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